Российская Федерация

Ростовская область

    СОБРАНИЕ  ДЕПУТАТОВ
Буденновского сельского поселения

                                                                                                       
ПРОЕКТ  РЕШЕНИЯ
	О внесении изменений и дополнений в Решение Собрания депутатов №103 от 30.03.2015г. «Об утверждении Порядка управления и распоряжения земельными участками на территории Буденновского сельского поселения»



Принято 
Собранием депутатов
 Буденновского сельского поселения                                                    
30.09. 2015 г

           В соответствии с  Земельным кодексом  Российской Федерации, Федеральным законом от  27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг»,  Федеральным законом от 25.10.2001   № 137-ФЗ « О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», Федеральным законом  от  06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и подзаконными актами РФ, Областным законом от 22.07.2003 № 19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области», в целях обеспечения эффективного управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности и государственная собственность на которые не разграничена, расположенными на территории Буденновского сельского поселения, Собрание депутатов Буденновского сельского поселения   

Решило:

1. Внести в Решение Собрания депутатов № 103 от 30.03.2015г. «Об утверждении Порядка управления и распоряжения земельными участками на территории Буденновского сельского поселения» изменения и дополнения:

    1) раздел 2 «Предоставление земельных участков на торгах» читать в новой редакции: 
        2.1 Предоставление земельных участков осуществляется на торгах в форме аукциона в собственность или аренду.

        2.2. Продажа земельных участков, осуществляется на торгах, проводимых в форме аукционов, за исключением случаев, предусмотренных  подпунктом   3.1 настоящего Порядка.

        2.3. Договор аренды земельных участков, заключается на торгах, проводимых в форме аукционов, за исключением случаев, предусмотренных подпунктом 3.2 настоящего Порядка.

        2.4.  Решение о проведении аукциона по продаже земельного участка, аукциона на право заключения договора аренды земельного участка (далее также - аукцион), принимается  Администрацией Буденновского сельского поселения, в том числе по заявлениям граждан или юридических лиц.
       2.5. Проведение аукциона по продаже земельного участка, либо аукциона на право заключения договора аренды земельного участка осуществляется в соответствии со статьей 39.12 Земельного кодекса РФ.
       2.6. В случаях, предусмотренных законодательством РФ, аукцион проводится в электронной форме  (статья 39.13 Земельного кодекса РФ).
       2.7. Запрещается объединение двух и более земельных участков в один лот аукциона.
       2.8. Образование земельного участка для его продажи или предоставления в аренду путем проведения аукциона по инициативе Администрацией Буденновского сельского поселения и подготовка к проведению аукциона осуществляются в следующем порядке:

1) подготовка и утверждение отделом архитектуры и сопровождения инвестиционных проектов схемы расположения земельного участка в случае, если такой земельный участок предстоит образовать и отсутствует утвержденный проект межевания территории;

2) обеспечение выполнения в отношении земельного участка, образование которого предусмотрено проектом межевания территории или схемой расположения земельного участка, в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 24 июля 2007 года              № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» (далее - Федеральный закон «О государственном кадастре недвижимости»), работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о таком земельном участке (далее - кадастровые работы);

3) осуществление на основании заявления Администрацией Буденновского сельского поселения государственного кадастрового учета земельного участка, а также государственной регистрации прав на него, за исключением случаев образования земельного участка из земель или земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена;

4) получение отделом архитектуры и сопровождения инвестиционных проектов технических условий подключения (технологического присоединения) объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, за исключением случаев, если в соответствии с разрешенным использованием земельного участка не предусматривается возможность строительства зданий, сооружений, и случаев проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства;
5) принятие Администрацией Буденновского сельского поселения решения о проведении аукциона.
       2.9. Проведение аукциона, а также образование земельного участка для его продажи или предоставления в аренду путем проведения аукциона может осуществляться по инициативе заинтересованных в предоставлении земельного участка гражданина или юридического лица. В этом случае образование земельного участка и подготовка аукциона осуществляются в следующем порядке:

1) подготовка заинтересованными в предоставлении земельного участка гражданином или юридическим лицом схемы расположения земельного участка, если земельный участок предстоит образовать и не утвержден проект межевания территории, в границах которой предусмотрено образование земельного участка.

2) обращение заинтересованных в предоставлении земельного участка гражданина или юридического лица в отдел архитектуры и сопровождения инвестиционных проектов с заявлением об утверждении схемы расположения земельного участка, если земельный участок предстоит образовать и не утвержден проект межевания территории, в границах которой предусмотрено образование земельного участка. При этом в данном заявлении указывается цель использования земельного участка;

3) обеспечение заинтересованным лицом выполнения кадастровых работ в целях образования земельного участка в соответствии с утвержденным проектом межевания территории или утвержденной в соответствии с подпунктом 3 пункта 2.8 настоящего раздела схемой расположения земельного участка;

4) осуществление на основании заявления заинтересованных в предоставлении земельного участка гражданина или юридического лица государственного кадастрового учета земельного участка, а также государственной регистрации права государственной или муниципальной собственности на земельный участок, образование которого осуществляется на основании схемы расположения земельного участка, за исключением случаев образования земельного участка из земель или земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена;

5) обращение заинтересованных в предоставлении земельного участка гражданина или юридического лица в Администрацией Буденновского сельского поселения с заявлением о проведении аукциона с указанием кадастрового номера такого земельного участка. 
Заявление о предоставлении земельного участка подаётся на имя Главы Администрацией Буденновского сельского поселения. В данном заявлении указываются: фамилия, имя, отчество заявителя - физического лица, или полное наименование заявителя - юридического лица, адрес заявителя,  местоположение, площадь, цель использования земельного участка, кадастровый номер земельного участка (в случае, если земельный участок поставлен на государственный кадастровый учёт), испрашиваемое право на землю. 
В случае если земельный участок не поставлен на государственный кадастровый учёт или его границы не установлены в соответствии с законодательством РФ, к заявлению прилагается схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории. Администрацией Буденновского сельского поселения направляется в отдел архитектуры и сопровождения инвестиционных проектов для рассмотрения заявление и пакет документов для принятие решения о возможности (либо невозможности) предоставления земельного участка. В течение тридцати дней с момента поступления заявления заявителю даётся мотивированный ответ о возможности (или невозможности) предоставления земельного участка, а также о процедуре, в соответствии с которой будет происходить формирование земельного участка.
2.10. Отдел архитектуры и сопровождения инвестиционных проектов при наличии в письменной форме согласия лица, обратившегося с заявлением об утверждении схемы расположения земельного участка, вправе утвердить иной вариант схемы расположения земельного участка.

2.11. В случае, если в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка предусматривается строительство зданий, сооружений, предоставление такого земельного участка осуществляется путем проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, за исключением случаев проведения аукциона по продаже земельного участка или аукциона на право заключения договора аренды земельного участка в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса РФ.
2.12. Аукцион является открытым по составу участников, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2.13. настоящего раздела.

         2.13. Участниками аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства, за исключением случая, предусмотренного абзацем вторым настоящего пункта, могут являться только юридические лица. 

Участниками аукциона, проводимого в случае, предусмотренном пунктом 7 статьи 39.18 Земельного кодекса РФ, могут являться только граждане или в случае предоставления земельного участка для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности - граждане и крестьянские (фермерские) хозяйства.

2.14. Начальной ценой предмета аукциона по продаже земельного участка является рыночная стоимость такого земельного участка, определенная в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее - Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»).

2.15. По результатам аукциона по продаже земельного участка определяется цена такого земельного участка.

2.16. Начальная цена предмета аукциона на право заключения договора аренды земельного участка устанавливается Администрацией Буденновского сельского поселения в размере ежегодной арендной платы, определенной по результатам рыночной оценки в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», за исключением случая, предусмотренного 2.18 настоящего раздела.

2.17. В случае проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства (за исключением случая проведения аукциона в соответствии с пунктом 7 статьи 39.18 Земельного кодекса РФ) начальной ценой предмета аукциона на право заключения договора аренды такого земельного участка является размер первого арендного платежа, определенный по результатам рыночной оценки в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

2.18. По результатам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, определяется ежегодный размер арендной платы.

По результатам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства (за исключением случая проведения аукциона в соответствии с пунктом 7 статьи 39.18 Земельного кодекса РФ) определяется размер первого арендного платежа.

2.19. Если аукцион признан несостоявшимся и договор купли-продажи земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, либо договор аренды такого земельного участка не заключен с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, с заявителем, признанным единственным участником аукциона, или с единственным принявшим участие в аукционе его участником, начальная цена предмета повторного аукциона может быть определена ниже ранее установленной начальной цены предмета аукциона, но не более чем на тридцать процентов начальной цены предмета предыдущего аукциона.
2.20. Администрация Буденновского сельского поселения, как организатор аукциона устанавливает время, место и порядок проведения аукциона, сроки подачи заявок на участие в аукционе, порядок внесения и возврата задатка, величину повышения начальной цены предмета аукциона («шаг аукциона»). «Шаг аукциона» устанавливается в пределах трех процентов начальной цены предмета аукциона.

2.21. Извещение о проведении аукциона публикуется на официальном сайте торгов Российской Федерации в сети интернет (www.torgi.gov.ru), на официальном сайте Администрации Сальского района в сети интернет и в периодическом печатном издании.
2.22. В извещении о проведении аукциона указываются сведения: 
1) об организаторе аукциона;

2) об уполномоченном органе и о реквизитах решения о проведении аукциона;

3) о месте, дате, времени и порядке проведения аукциона;

4) о предмете аукциона (в том числе о местоположении, площади и кадастровом номере земельного участка), правах на земельный участок, об ограничениях этих прав, о разрешенном использовании и принадлежности земельного участка к определенной категории земель, о технических условиях подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающих предельную свободную мощность существующих сетей, максимальную нагрузку и сроки подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, о сроке действия технических условий, о плате за подключение (технологическое присоединение) на дату опубликования указанного извещения (за исключением случаев, если в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка не предусматривается строительство здания, сооружения, и случаев проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства);

5) о начальной цене предмета аукциона;

6) о «шаге аукциона»;

7) о форме заявки на участие в аукционе, порядке ее приема, об адресе места ее приема, о дате и времени начала и окончания приема заявок на участие в аукционе;

8) о размере задатка, порядке его внесения участниками аукциона и возврата им задатка, банковских реквизитах счета для перечисления задатка;

9) о сроке аренды земельного участка в случае проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка. При этом срок аренды такого земельного участка устанавливается с учетом ограничений, предусмотренных пунктами 8 и 9 статьи 39.8 Земельного кодекса РФ;

10) о размере ежегодной арендной платы при предоставлении земельного участка юридическому лицу в аренду для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства, за исключением первого арендного платежа, размер которого определяется по результатам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства. При этом размер ежегодной арендной платы, если предметом аукциона является размер первого арендного платежа, определяется в порядке, установленном для определения арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, без проведения торгов.

2.23. Обязательным приложением к размещенному на официальном сайте извещению о проведении аукциона является проект договора купли-продажи или проект договора аренды земельного участка.

2.24. Обязательным приложением к размещенному на официальном сайте извещению о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории является проект договора о комплексном освоении территории, подготовленный в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

            2.25. Администрация Буденновского сельского поселения принимает решение об отказе в проведении аукциона в случае выявления обстоятельств, предусмотренных пунктом 8 статьи 39.11. Земельного кодекса РФ. Извещение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте организатором аукциона в течение трех дней со дня принятия данного решения. Администрация Буденновского сельского поселения как организатор аукциона в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона обязан известить участников аукциона об отказе в проведении аукциона и возвратить его участникам внесенные задатки.
2.26. Вид разрешённого использования земельного участка, предоставленного в аренду на аукционе, изменению не подлежит.
2.Решение вступает в силу со дня официального опубликования на сайте и  путем размещения  на информационном стенде Администрации  Буденновского сельского поселения.
3.Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянно действующую комиссию по вопросам  местного самоуправления и социальной политике.
Глава  Буденновского 

сельского поселения                                                                          С.В. Махов     

п. Конезавод имени Буденного
30 сентября2015г.

№123

